Kapitalanlagegesellschaft:
Universal-Investment-Gesellschaft mbH

UniversalHnvestment-
=M Gesellschaft mbH

il

Spiekermann & CO Strategie 1

Gemischtes Sondervermdgen deutschen Rechts
Vereinfachter Verkaufsprospekt

Ausgabedatum: November 2007

Depotbank: Beratung und Vertrieb:

SPIEKERMANN & CO

UB S AKTIENGESELLSCHAFT
Deutschland AG ”~



Kurzdarstellung des Sondervermoégens
Auflegungsdatum und anwendbares Recht
Das Sondervermdgen wurde am 1. November 2007 gemaB deutschem Recht aufgelegt.
WKN
AOM13R

ISIN
DEOOOAOM13R2

Laufzeit

Das Sondervermégen wurde fir unbestimmte Dauer aufgelegt.

Anlageinformationen
Anlageziel

Das Sondervermdgen strebt als Anlageziel auf lange Sicht einen méglichst hohen Wertzu-
wachs an.

Anlagegrundsatze
Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermégen folgende Vermdgensgegenstande erwerben:
— Wertpapiere gemaB § 47 InvG: Aktien, Aktien gleichwertige Papiere, Schuldver-
schreibungen, Wandelschuldverschreibungen, Optionsanleihen, Genussscheine,
Indexzertifikate, sonstige verbriefte Schuldtitel sowie andere markifahige Wertpa-
piere, soweit es sich nicht um Geldmarktpapiere oder Derivate handelt;
— Geldmarktinstrumente gemans § 48 InvG;

— Bankguthaben gemaB § 49 InvG;

— Investmentanteile gemaB § 50 InvG sowie Anteile an Immobilien-Sondervermégen
nach MaBgabe der §§ 66 bis 82 InvG;

— Derivate gemaB § 51 InvG;
— Sonstige Anlageinstrumente gemaB § 52 InvG.

Daneben ist die Anlage in allen sonstigen in den Vertragsbedingungen genannten Verméo-
gensgegenstanden zulassig.

Das Sondervermdgen soll schwerpunktmaBig in Aktien, Anteilen an Aktienfonds oder aktien-
verwandte Vermdgensgegenstande investiert werden. Je nach Einschatzung der Wirt-
schafts- und Kapitalmarktlage sowie der weiteren Bdrsenaussichten kann die Quote dieser
Aktieninvestments flexibel gehalten und stattdessen in andere Vermdgensgegensténde (z.B.
festverzinsliche Wertpapiere, Zertifikate oder Anteilen an Immobilienfonds) investiert werden.

Aufgrund der vorgesehenen Anlagestrategie kann die Umsatzhaufigkeit im Sondervermdgen

stark schwanken (und damit im Zeitablauf unterschiedlich hohe Belastungen des Sonder-
vermdgens mit Transaktionskosten auslésen).
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Die Fondswéhrung ist Euro.

Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die Ziele der Anlagepolitik erreicht
werden.

Risikoprofil des Sondervermégens

Der Fonds unterliegt dem allgemeinen Marktrisiko. Der Wert des Fondsvermdégens
und damit der Wert jedes einzelnen Anteils kann gegeniiber dem Ausgabepreis stei-
gen oder fallen. Dies kann zur Folge haben, dass der Anleger zum Zeitpunkt des Ver-
kaufs seiner Anteile unter Umstanden sein investiertes Geld nicht vollstandig zurick-
erhalt.

Die Wertentwicklung des Sondervermégens wird insbesondere von folgenden Fakto-
ren beeinflusst, aus denen sich Chancen und Risiken ergeben:

- Entwicklung auf den internationalen Aktienmarkten.

- Unternehmensspezifische Entwicklungen.

- Wechselkursveranderungen von Nicht-Euro-Wéahrungen gegeniiber dem Euro.
- Renditeveranderungen bzw. Kursentwicklungen auf den Rentenmarkten.

- Entwicklung der Renditedifferenzen zwischen Staatspapieren und Unterneh-
mensanleihen (Spread-Entwicklung).

- Entwicklung auf den internationalen Immobilienmarkten.

- Das Sondervermégen kann seine Anlagen zeitweilig mehr oder weniger stark
auf bestimmte Sektoren, Lander oder Markisegmente konzentrieren. Auch dar-
aus kénnen sich Chancen und Risiken ergeben.

Allgemeines

Die Vermdgensgegensténde, in die die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermdgens
investiert, enthalten neben den Chancen auf Wertsteigerung auch Risiken. So kénnen Wert-
verluste auftreten, indem der Markiwert der Vermdgensgegenstidnde gegenliber dem
Einstandspreis fallt. VerauBert der Anleger Anteile des Sondervermdgens zu einem Zeit-
punkt, in dem die Kurse der in dem Sondervermdgen befindlichen Vermdgensgegenstéande
gegenlber dem Zeitpunkt seines Anteilerwerbs gefallen sind, so erhalt er das von ihm in das
Sondervermégen investierte Geld nicht vollstandig zurick. Das Risiko des Anlegers ist je-
doch auf die angelegte Summe beschrankt. Eine Nachschusspflicht Gber das vom Anleger
investierte Geld hinaus besteht nicht.

Zudem bestehen bei dem Sondervermégen folgende Einzelrisiken, die dazu fihren kénnen,
dass sich die Anteilwerte nicht konstant positiv entwickeln:

Marktrisiko

Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Finanzprodukten hangt insbesondere von der Ent-
wicklung der Kapitalmérkte ab, die von der allgemeinen Lage der Weltwirtschaft sowie den
wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen in den jeweiligen Landern beeinflusst
wird. Negative Kurs- und Marktentwicklungen fihren dazu, dass sich die Preise und Werte
dieser Finanzprodukte reduzieren.
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Adressenausfallrisiko

Neben allgemeinen Marktrisiken besteht beim Erwerb von Wertpapieren ein ausstellerbezo-
genes Risiko. Auch bei sorgfaltigster Auswahl der Aussteller von Wertpapieren ist es nicht zu
vermeiden, dass unglnstige Entwicklungen zu einem Vermdégensverfall einzelner Aussteller
fihren. Dadurch kdnnen Verluste fir das Sondervermdgen entstehen, indem in Wertpapiere
dieser Aussteller investierte Gelder nicht oder nur zum Teil zurlickgezahlt werden. Dieses
Risiko besteht in besonderem MaBe auch beim Erwerb von Wertpapieren, die Gber kein Ra-
ting verfigen, da bei diesen Wertpapieren der Gesellschaft die Bewertungsgrundlage hin-
sichtlich eines bestehenden ausstellerbezogenen Risikos fehlt.

Daneben beinhaltet das Adressenausfallrisiko allgemein auch das Risiko der Partei insbe-
sondere eines gegenseitigen Vertrages, mit der eigenen Forderung teilweise oder vollstandig
auszufallen. Dies betrifft alle Vertrage, die fiir Rechnung eines Sondervermégens geschlos-
sen werden.

Wahrungsrisiko

Sofern Vermbgenswerte eines Sondervermdgens in anderen Wahrungen als der jeweiligen
Fondswéahrung angelegt sind, erhalt das Sondervermégen die Ertrédge, Rickzahlungen und
Erlése aus solchen Anlagen in der jeweiligen Wahrung. Féllt der Wert dieser Wahrung ge-
genlber der Fondswahrung, so reduziert sich der Wert des Sondervermégens.

Konzentrationsrisiko

Weitere Risiken kénnen dadurch entstehen, dass eine Konzentration der Anlage in bestimm-
te Vermdgensgegenstédnde oder Markte erfolgt. Dann ist das Sondervermdgen von der Ent-
wicklung dieser Vermdgensgegenstande oder Markte besonders stark abhangig.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb von Investmentfondsanteilen

Soweit fur das Sondervermdgen Investmentfondsanteile erworben werden, ist zu berticksich-
tigen, dass die Manager der einzelnen Zielfonds voneinander unabhangig handeln und daher
mehrere Zielfonds gleiche oder einander entgegen gesetzte Anlagestrategien verfolgen kén-
nen. Hierdurch kénnen bestehende Risiken kumulieren, und eventuelle Chancen kénnen
sich gegeneinander aufheben.

Risiken im Zusammenhang mit Anteilen an Immobilien-Sondervermégen

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den Anteilswert durch Veranderun-
gen bei den Ertragen, den Aufwendungen und dem Verkehrswert der Immobilien auswirken
kénnen. Dies gilt auch fir Investitionen in Immobilien, die von Immobilien-Gesellschaften
gehalten werden. Zum Beispiel bestehen folgende Risiken:

- Leerstande, Mietrlickstande und Mietausfalle sowie unvorhersehbare Instandhal-
tungsaufwendungen.

- Risiken aus Feuer- und Sturmschaden, Elementarschaden sowie Kriegs- und Terror-
risiken.

- Unvorhergesehene Baukostenerhéhungen, Altlastenrisiken und Baumangel sowie
das Risiko von Gewahrleistungsansprtchen Dritter bei der VerauBerung von Immobi-
lien.

- Erwirbt ein Immobilienfonds Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, so kénnen
sich Risiken aus der Gesellschaftsform ergeben sowie im Zusammenhang mit dem
moglichen Ausfall von Gesellschaftern oder aus Anderungen der steuerrechtlichen
und gesellschaftsrechtlichen Rahmenbedingungen.
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Das Risiko des Sondervermdgens als Anleger in einem Immobilienfonds ist jedoch auf die
angelegte Summe beschrankt. Eine Nachschusspflicht Gber das investierte Geld hinaus be-
steht nicht.

Im Unterschied zu anderen Arten von Investmentfonds kann die Ricknahme der Anteile an
einem Immobilienfonds auch dann bis zu zwei Jahre ausgesetzt werden, wenn bei umfang-
reichen Rucknahmeverlangen die liquiden Mittel des Immobilienfonds zur Zahlung des
Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung nicht
mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verflgung stehen. Nach Wiederaufnahme der
Rucknahme wird den Anlegern der dann gliltige Rickgabepreis ausgezahlt, der unter Um-
stdnden niedriger ist, als vor der Rlicknahmeaussetzung.

Einsatz von Derivaten

Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermégen Derivatgeschafte zum Zwecke der Ab-
sicherung, der effizienten Portfoliosteuerung und der Erzielung von Zusatzertragen
tatigen. Letzteres kann das Verlustrisiko des Sondervermoégens zumindest zeitweise
erhéhen. Das Marktrisikopotential darf bei maximal 200 % liegen.

Erhohte Volatilitat

Das Auftreten von Volatilitdten des Sondervermdgens, d.h. besonders hohen Schwankungen
des Anteilspreises in kurzer Zeit, hangt zu einem nicht unerheblichen Teil von nicht im Vor-
hinein abschéatzbaren allgemeinen Marktgegebenheiten ab. Allerdings wird das Risiko von
erheblichen Volatilitaten dadurch verstarkt, wenn bei den Anlageinstrumenten Schwerpunkte
gebildet werden.

Das Sondervermégen weist auf Grund seiner Zusammensetzung und seiner Anlage-
politik ein nicht auszuschlieBendes Risiko erhéhter Volatilitdt auf, d.h. in kurzen Zeit-
raumen nach oben oder unten stark schwankender Anteilpreise.

Eine weitergehende Risikobeschreibung finden Sie im ausfiihrlichen Verkaufspros-
pekt.

Wertentwicklung

Die Auflegung des Sondervermdgens fiel mit der Erstellung dieses Verkaufsprospektes zu-
sammen. Daher kénnen noch keine Angaben Uber die bisherige Wertentwicklung gemacht
werden. Aktuelle Angaben zur Wertentwicklung werden in den Jahres- und Halbjahresberich-
ten sowie auf der Internet-Seite der Gesellschaft unter http://www.universal-investment.de
veroffentlicht.
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Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermdgen ist fir Anleger konzipiert, die in der Lage sind, die Risiken und den
Wert der Anlage abzuschatzen. Der Anleger muss bereit und in der Lage sein, erhebliche
Wertschwankungen der Anteile und gegebenenfalls einen erheblichen Kapitalverlust hinzu-
nehmen. Der Anlagehorizont sollte langfristig ausgerichtet sein und bei mindestens 7 Jahren
liegen.

Wirtschaftliche Informationen
Steuerliche Grundlagen

Das Sondervermdgen ist in Deutschland steuerbefreit. Die steuerliche Behandlung der
Fondsertrage beim Anleger héngt von den fir ihn im Einzellfall geltenden steuerlichen Vor-
schriften ab. Fir Auskiinfte Uber die individuelle Steuerbelastung beim Anleger (insbesonde-
re Steuerauslander) sollte ein Steuerberater hinzugezogen werden. Einzelheiten zur steuerli-
chen Behandlung dieses Sondervermdgens entnehmen Sie bitte dem ausfihrlichen Ver-
kaufsprospekt und den Jahresberichten.

Spiekermann & CO Strategie 1 5



Ausgabe- und Riicknahmepreise und Kosten
(vom Anteilinhaber zu tragen)

Ausgabeaufschlag: 5,00 %
Ricknahmeabschlag: wird nicht erhoben

Sonstige Kosten oder Gebiihren
(vom Sondervermdgen zu tragen)

Verwaltungsvergitung: 1,4305 % p.a.*
Depotbankvergutung: 0,1000 % p.a.*

(mindestens € 9.000,00 p.a.)

* Einzelheiten zur Berechnung und zur maximalen Héhe der Vergiitungen entnehmen Sie bitte dem ausfihrlichen
Verkaufsprospekt.

Neben den der Gesellschaft und der Depotbank zustehenden Vergutungen gehen die fol-
genden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauBerung von Vermdgensgegenstédnden entste-
hende Kosten;

bankiibliche Depotgebiihren, ggf. einschlieBlich der Kosten fir die Verwahrung auslandischer
Wertpapiere im Ausland;

Kosten flr den Druck und Versand der fiir die Anteilinhaber bestimmten Jahres- und Halbjahresbe-
richte und ggf. des Aufldsungsberichtes;

alle im Zusammenhang mit der Erfiillung der Voraussetzungen und Folgepflichten eines Vertriebs
der Anteile in anderen Landern anfallenden Kosten;

Kosten, die im Zusammenhang mit der Herbeiflihrung, Aufrechterhaltung und Beendigung von Bor-
sennotierungen der Anteile anfallen;

Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und Ricknahme-
preise und ggf. der Thesaurierungen bzw. Ausschittungen und des Auflésungsberichtes;

Kosten der Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung, dass die steu-
erliche Angaben nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;
Verwaltungsgebiihren und Kostenersatz staatlicher Stellen;

Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung in Hinblick auf das Sondervermégen;

im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung evtl. entstehende Steuern;
Kosten fir die Prifung des Sondervermdgens durch den Abschlussprifer der Gesellschaft;
Kosten flr die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméachtigten;

Kosten flr die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen des Sondervermdégens;
Kosten fiir Erstellung oder Anderung, Ubersetzung, Hinterlegung, Druck und Versand von Ver-
kaufsprospekten in den Léandern, in denen die Anteile vertrieben werden;

Kosten der Auflegung des Sondervermdégens bis zu einem Betrag von Euro 20.000, die (ber einen
Zeitraum von drei Jahren ratierlich belastet werden;

Kosten zur Analyse des Anlageerfolgs durch Dritte;

Kosten fir die Bonitatsbeurteilung des Sondervermdgens durch national oder international aner-
kannte Ratingagenturen;

Kosten fir Werbung, die unmittelbar im Zusammenhang mit dem Anbieten und dem Verkauf von
Anteilen anfallen;

im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Vergiitungen so-
wie den vorstehend genannten Aufwendungen anfallende Steuern.

Gesamtkostenquote (TER)
fur das vergangene Geschaftsjahr: noch nicht vorhanden
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Ertragsverwendung

Bei dem Sondervermdgen werden die Ertrdge nicht ausgeschittet, sondern im Sonderver-
mdbgen wiederangelegt (Thesaurierung).

Preisveroffentlichung

Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden bewertungstaglich von der Gesellschaft unter
Kontrolle der Depotbank ermittelt und sind am Sitz der Gesellschaft und der Depotbank ver-
fugbar. AuBerdem werden die Preise regelmaBig auf der Website www.universal-
investment.de veréffentlicht.

Besonderheiten und Kosten beim Erwerb von Investmentanteilen

Neben der Vergltung zur Verwaltung des Sondervermégens wird eine Verwaltungsvergu-
tung flr die im Sondervermdgen gehaltenen Investmentanteile (Zielfonds) berechnet.

Erwerb und VerauBerung der Anteile

Zeichnungs- und Rucknahmeauftrage werden von der Depotbank, der Gesellschaft und den
Vertriebsstellen entgegengenommen.

Die Anleger kdnnen grundsatizlich bewertungstaglich die Ricknahme von Anteilen verlan-
gen. Ricknahmeauftréage sind bei der Depotbank oder der Gesellschaft selbst zu stellen. Die
Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Ricknahmepreis, der dem
Anteilwert entspricht, zurickzunehmen.

Auslagerung

Die Gesellschaft hat folgende Aufgaben anderen Unternehmen Ubertragen:

- Interne Revision.

Zusatzliche Informationen — Erhiltlichkeit der Verkaufsunterlagen

Weitere Angaben entnehmen Sie bitte dem ausfuhrlichen Verkaufsprospekt und den aktuel-
len Jahres- und Halbjahresberichten.

Der ausfiihrliche und vereinfachte Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die
aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte kdnnen jeweils kostenlos bei der Gesellschaft, der
Depotbank und der Vertriebsgesellschaft angefordert werden. Sie kénnen auch auf der In-
ternet-Seite der Gesellschaft unter http://www.universal-investment.de bezogen werden.
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Kapitalanlagegesellschaft:

Universal-Investment-Gesellschaft mbH
ErlenstraBBe 2
60325 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 71043 -0
Telefax: (069) 7 10 43 - 700

http://www.universal-investment.de

Depotbank

UBS Deutschland AG
StephanstraBe 14-16
60313 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 21 79 - 0

Telefax: (069) 21 79 - 511

Vertrieb und Kontaktstelle

Weitere Informationen Uber das Sondervermdgen finden Sie unter folgender Adresse:
SPIEKERMANN & CO AG

Rolandstr. 10
49078 Osnabrlick

Telefon: (0541) 33588-0
Telefax: (054) 33588-33

http://www.spiekermann-ag.de

Abschlusspriifer

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Marie-Curie-StraBe 30
60439 Frankfurt am Main
Aufsichtsbehorde

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
Graurheindorfer StraBe 108
53117 Bonn
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Verkaufsbeschrankung

Die ausgegebenen Anteile des Sondervermdgens dirfen nur in Landern zum Kauf angebo-
ten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein solcher Verkauf zulassig
ist. Sofern nicht von der Gesellschaft oder von einem von ihr beauftragten Dritten eine An-
zeige bei den drtlichen Aufsichtsbehdrden eingereicht bzw. eine Erlaubnis von den 6rtlichen
Aufsichtsbehérden erlangt wurde und soweit eine solche Anzeige oder Genehmigung nicht
vorliegt, handelt es sich daher nicht um ein Angebot zum Erwerb von Investmentanteilen.

Die Anteile wurden und werden nicht nach dem United States Securities Act aus dem Jahr
1933 in seiner geltenden Fassung (nachfolgend als ,Gesetz von 1933“ bezeichnet) oder
nach den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates oder einer Gebietskérperschaft der Ver-
einigten Staaten von Amerika oder ihrer Territorien, Besitzungen oder sonstiger Gebiete re-
gistriert, die ihrer Rechtshoheit unterstehen, einschlieBlich des Commonwealth von Puerto
Rico (nachfolgend als ,Vereinigte Staaten“ bezeichnet). Die Anteile dirfen nicht in den Ver-
einigten Staaten angeboten, verkauft oder anderweitig Ubertragen werden. Die Anteile wer-
den auf der Grundlage einer Befreiung von den Registrierungsvorschriften des Gesetzes von
1933 gemaB Regulation S zu diesem Gesetz angeboten und verkauft. Die Gesellschaft wur-
de und wird weder nach dem United States Investment Company Act aus dem Jahr 1940 in
seiner geltenden Fassung noch nach sonstigen US-Bundesgesetzen registriert. Dement-
sprechend werden Anteile weder in den Vereinigten Staaten noch an oder flir Rechnung von
US-Personen (im Sinne der Definitionen flr die Zwecke der US-Bundesgesetze Uber Wert-
papiere, Waren und Steuern, einschlieBlich Regulation S zu dem Gesetz von 1933) (nach-
folgend zusammen als ,US-Personen” bezeichnet), angeboten oder verkauft. Spatere Uber-
tragungen von Anteilen in den Vereinigten Staaten bzw. an US-Personen sind unzulassig.

Die Anteile wurden von der US-Wertpapier- und Bérsenaufsichtsbehérde, der Securities and
Exchange Commission (nachfolgend als ,SEC* bezeichnet) oder einer sonstigen Aufsichts-
behdrde in den Vereinigten Staaten weder zugelassen, noch wurde eine solche Zulassung
verweigert; dartber hinaus hat weder die SEC noch eine andere Aufsichtsbehérde in den
Vereinigten Staaten Uber die Richtigkeit und Angemessenheit dieses Verkaufsprospekis
bzw. die Vorteile der Anteile entschieden. Gegenteilige Behauptungen sind strafbar. Die Uni-
ted States Commodity Futures Trading Commission (US-
Warenterminhandelsaufsichtsbehdrde) hat weder dieses Dokument noch sonstige Verkaufs-
unterlagen fur die Gesellschaft geprift oder genehmigt.

Niemand ist zur Abgabe von Erklarungen oder Zusicherungen befugt, die nicht im Verkaufs-
prospekt bzw. in den Unterlagen enthalten sind, auf die im Verkaufsprospekt verwiesen wird.
Diese Unterlagen sind am Sitz der Gesellschaft 6ffentlich zugénglich.

Dieser Prospekt darf nicht in den Vereinigten Staaten in Umlauf gebracht werden.

Anleger, die als ,Restricted Persons® im Sinne der US-Regelung No. 2790 der ,National As-
sociation Security Dealers* (NASD 2790) anzusehen sind, haben ihre Anlagen in dem Son-
dervermdgen der Gesellschaft unverzlglich anzuzeigen.

Universal-Investment-Gesellschaft mbH
ErlenstraBBe 2
60325 Frankfurt am Main

Telefon: (069) 71043 -0
Telefax: (069) 7 10 43 - 700

http://www.universal-investment.de
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